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PREMESSE

I1 Regolamento Edilizilo con annesso Projraman di
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Fabbricazione del Comune di Cutrofiano 2 stat
con decreto del Presidente della Giunta Rejicnale d1 Pu-
glia n. 1281 in data 23/7/1973.

Reso cosl operante lo strun2atfo urbanistico, 32aC

emerse alcune difficolta di ordine tecnico 2 draticc, |
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sede di applicazione dell e
alla zona residenziale esistente™.1"in rasoorte alla 27=
fettiva possibilita di realizzazione dells 5tesso Tomd.e=

tamento edilizio per alcune aree ricadenti in tali zone.

Inoltre, sono state mejlin evidenziate 2l
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tuazioni di fatto, in particolare per Juantod concerans 1l =
cune aree gia completamente urbanizzate e quasl totalmens
te edificate, ricadenti in zcne a.2 ed a.3 adiacenti, <a®

in effetti devono ritemersi urbanisticamente DLi.
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billi alle zoae a.l predette.

L'Amministrazicne del Comune ha pertan®n letarmina
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to e dato incarico al sottoscritto di esequire, ner

-

pradette zone, uno srudio particolareggiats, <on rela e

nuove norme tecnicne, allo scopo dlL consentire L'artuazio

ne pratica dello strumentc wrbanistice, <on »irtizalare
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¥lferimento 1. .~ zorno Mo BN R
Programma,

S1 é pr .veduto od -saquire una accurata indajine
nell'ambito 4i{ 2gni ma &:-.» ursana ricadente neila zcna a.t,

~

nonché in alcune maqglie ?§@~completamente urbanizzite osgi-=
stenti all'esterno dell: z.73a "a,1", ma in adiacenza aila
stessa, e precisamente neil= zoae "a.,2" di Ccompletaments o

"a,3" di espirsicne,
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Si é& quindi verificarto l'afattiv:
le aree interessate, sia sotts 1'asnetto tecnico-urbanisﬁi:
Cco che 1igianicon-sanitario ed in raopcrto al traffico.

Quanto soora, con 1o scopc 21 avere rijuardo alis ca=
ratteristiche ambientali esistenti, ncnché alle aorf
possibilita edificatorie degli spazi liber. interciusy =
sulla base ed in conformita del confenuto della circclare
dell'Assessorato all'Urbanistica della Regicne Pujiia n.,344
del 4 magqgic 1972, -

Dall'indagine esequita sono risultati P11 precisi
rapoorti tra altezza dei fabbricati, larjhezze stradali =
distanze fra gli edifici, in maniera che detti rassorti,
verificati sotto gli aspetti tecnici, lgienici, sanitari
ed 1n rapporto al traffico, hanno dpcrtato alla definizio =
ne di nuove norme da applicarsi per 1l'attuazione edilizia
delle zone libere ricadenti in aree urbanisticamente jia

definite e con edificazione uasl totale, aree che, nel
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qrafici relativi allo studio esequitc, venjond derini
"zcne omogenee di tipo a.l.1 urbanisticamente der.nlz=".

Dette prescrizioni, pertanto, tenjono egsenzlalren=

(]

Lyamen=

te conto dello stato di Fatta, e consentono =2ffet

te una edificazione, di modo che il completamentc Si rea=
1izzi con caratteristiche volumetriche e tipl adilizi
conformi a quelli esistentl Jiia nella zona.

Sulla base di quantc sopra, S1 ékquindi arocadurte
alla rielaborazione delle norme tecniche di attuazicrn2
relative alla zona "a.l1" del Programma di Fabbricazizne,
compilando nuove norme tecniche da applicarsi per il ccm=
pletamento edilizio delle aree cmogeanee di tind "a.1.1
urbanisticamente definite", che interessanc L. oresante
studio particolareggiato e sorno delimitate nel nuove eias

borato grafico (Tav.1 - Zonizzazione dal P. di 7., che

si allega alla presente relazicne.-




70+ TMOGENEA DI TIP0 A.l.1 URBANISTICAMENTZ DEZFINITA

Nel Programma di Fabbricazicne approvato e vijente,
1a zona residenziale esistente a.l. prevista, comprende
aree totalmente edificate (superficie fondiaria coperta de=
711 edifici esistenti maggiore del 50% della superficie
fondiara copribile) ed aree parzialmente edificate.

Quindi, nella stessa zona a.l di p., 21 F,, sono com=
prese parti di territoric con majlie urbare ben definite
e parti con area a tessuto viario acn ancora definito, O
da ristrutturare.

E' evidente: ai fini dell'applicazione pratica della

relativa normativa, e per le ragioni che si esporranno ia
in sequito, la opportunita di delimitare e regolamentare
differentemente le parti di territorio sopra citate, diffe=
renziando quindi, dalla zcna residenziale esistente a,1 di
p, di F. approvato, la zona residenziale esistente a.l,]
“wyrbanigticamente definita", che comprende le aree residen=
ziali esistenti gquasi totalmente edificate ed a tessutsc urs
bano gia definito, e che costituiscono quindi,di fattc, un-
piano particolareggiato.

Per le rimanenti aree della zona a.l parzialmente
edificate e comungue a tessufo viario non del Tutod defini=
to, o da ristrutturare, 1'edificaiione 5 pnecessarianente

subordinata (secondo le stesege previsionl della relativa
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.ria in genere; sono quasi :tctalmente cccoonzate da edi
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normativa vigente), all'anorovazicne del re
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Quadro e progettazione particolareggiata, ov2 st
superare il limége di mc. 3 per metroquadrats,
Per le stesse ragical sin jul espdoste, si 2 iateso
includere nella nuova zona "a.1.1 urbanis icamente deri=
nita™, come sopra descritta, tre piccole parti 4di terri=
torio, poste, rispettivamente,‘in adiacenza delie vie:
Aradeo-Alberto Mario-Martiri 4'Otraato; Della Repubbiica-
Piave; G.C.Abba-Marmarica, ricadenti le porime due in zc=
na a.2 "di completamentc" e la terza in zcona 3,3 "dl espans=
sione"™, la cul tipologia ed impcstazione urbanistica d>ud
senz®altro consideraysi alla strejgua delle zore dicniiras
' "a.1 residenziale esisterte" nel P, di
In effetti tali aree, veriricate ed ajjicrnate con
lo studio eseguitc, 1acluse 1n sede di orcg=ttazicne 4di
P. di F. in zone a.2 ed 2.3, risailtano, allc s:zat>, defi=

nite come schema viario ed cpere dl urbanizzazlone primas

'

hanno edificazione abbastanza recente e raposresentand una

t

continulta sia sotto l'aspetto urbanisticc cne anblentale
e architettonico con le aree 1mmediiatarente adiacenti a.!

del Programma di Fabbricazione,
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La zona omogenea di tipo "a,1.1 urbhanisti

definita", cosl definita e cosi delimitata e 1iffae
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ta dalla zona "a.1" prevista dal P. di F., comprende tutte

le attuali aree esistenti per attrezzature 4i 4uso oubblizo,-

SITUAZIONE ATTUALE ED CPPORTUNITA' DI NUOYEZ NCRMZ

Innanzi tutto va ribadito che nelle zone "a,1.,1 ursani=

sticamente definite" oggetto del presente studis, esiste uai

edificazione quasi totale (in media oltre 1'30%) 2 ccmuniue
trattasi di area urbana a tessuto gid interamente definitc, e

quindi con struttura viaria esistente, iscla=i in Jerere Gua=

si completamehte saturati e con caratteristiche olanovolumetria

che ben determinate.

Pertanto dette zone gia rappresentans di rfatto un niano
particolareggiato, ed il completamento edilizio, essenzialmen=
te, riguarda la utilizzazione di modesti Spazl liberi residui,
in genere interclusi tra Ffabbricati esistenti, con frcnili e
sfondi mplto limitarti,

A verifiche eseguite si & constatatc che, anche ippii=
cando l'ultimo comma del punto 2 dell'art.7 del D.M, 2/4/1953
non sarebbe possibile esequire, con interventi singcli, la sc=
praelevazione del 1° piano sul piano terreno esistenizs, n3,
comunque, la sostituzione edilizia limitata a niano terra ed
a 1° piano.

Pertanto, in conformiti del contenuto della Circolare

-




n.344 in data 4/5/1972, dell'Assessoratc Rer
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Urbanistica, si & integrato il vijente Projramna di Fabs=
bricazione con uno studio particolaregjiatc c=21l2a zana
"a,1.1 urbanisticamente definita", e <On uni normativa

specifica, la quale, in confornita delle legji wvijenti,
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validamente impostata sia sotto 1'aspetto adi

nico-sanitario ed urbanistico, wonché in raoporto al trafs

fico, possa consentire comunque, nelle zor2 OnoOsenes s
tipo "a.l1.1 urbanisticamente definite", la scpra=levazics

ne del solo primo piano sul piano terra esistente, nons=

ché 1; sostituzione edilizia (demolizione e ricostruzio=
ne, 0 risanamento igienico—edilizio) e la ccstruzicne ex
novo del piaho terreno e del orimo piano.

Resta inteso che, mentre per intervanti singoll
pud operarsi direttamente con licenza ;ingole. qualora
nelle stesse zone "a.l.1 urbanisticanente definite" 10

intervento dovesse ilnteressare una intera maglia urbana,

dovra procedersi a mezzo di lottizzazione ccavenzionata

(55

nel rispetto delle norme tecniehe di attuazione fissate
dal vigente regolamente edilizio, mantenendo un 1indice
di Fabbricabilitd fondiaria aon supericre a mc.4,5 D20
metroquadrato, che é 1'indice flssato dalle norme 4di

attuazione del vigente P, di F. approvato per le zorne

a.1 residenziali esistentl in jenere,
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" Le zone omogenee "1,1.1 «roanisticamente Iafinite",
cosl come individuate nei relativo jrafico di studid 2ars

ticolareggiato, hanno ccmplessivamente una estensicne 241
ettari 69,50.- Ma, anche considerando la uniformira deol=
le caratteristiche delle vairie aree comdrese in zona "a,.l.!

urbanisticamente definita", non si1 & ritenuto necessario

suddividere detta super?icie, per cul l'esame e le Jeriri=

che che seguono vanno rirerite all'intera estensicae 20332lm=
to dello studio particolareggiato.
DENSITA' DI FABBRICAZIZNE TERRITORIALEZ & FONDIARIA

» Alla data attuale, gli abitanti effettivamente re=

sidenti nel Comune risultano circa 9250, di cul circa 37CC,

ossia la quasi totalita, sono insediati nella zona residen=

ziale esistente "A.1.1" oggetto del presente studioc; vi cor=

Y

rispondono circa 3.700 fra vani ed accessori; la superricie

territoriale della stessa zona ¢ di cilrca 595.000 mq.

Dai conteggi eseguiti risulta che 11 volume totale
attualmente costruito In tutta la zona residenziale asistens=
te "a.1.1 urban~isticamente definita" 2 pari a circa 2.375
mila metricubi. Tale valcre, riferito ajli abitanzi Lase=s

| :

diati nella zona e alla superficie effettivamente ccbarta

o]
&}
s
O
b}
1)

da ‘costruzioni esistenti, trova valida gilustific:
siderate le abitudini degli abitanti di avere, annessi als

1'abitazione, specie sul retro, ampi lccali ad uso 41 ri=

MM*



messa e ‘emosito attrezzi.

Incltre: le costruzicni esistentli s0ono Ln jran 2ars
te del tino tradizicnale in tufo, con volte -1 Cino la2CCes=
se ed altezza dei vani che, in oarticolare al 21anc terres
no, spessé superano 1 4,5 metri, con notevols s»>essore del=

le murature portantil.
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Nel volume totale,come sonra oLrenutc,
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tendersi comoresi i volumi dei rabbricatl

nerciale e di uso pubblico.
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Sono presenti nella zcna ojgetto del oresente
dio, e disseminati nel tessuto residenziale, numerocse <i=
se con annesso deposito, sala lavorazilon2 e forno d2r la

produzione di terrecctte, a carattere artijlanale.

Dai dati bprecedenti pu)d ricavarsi, der la zona "a.1.1"
urbanisticamente definita, 1l valore della deasiti ferri=s

toriale, che é pari a:

o’ "'O
I = 2.375.000 _ 1,42 nc./nq.

t
595.0CC

Tenendo conto della superficie occuodata dalla fitta
rete viaria esistente, specialmente nella zo11 di 211 recens
te costruzione, nonch2 delle aree nertineati alie aftuali ar
trezzature pubbliche di zona, ed infine dele aree 11ib
ancora edificate: dail ccntejggl relativli risulta una sud=2rfis=
cie fondiaria effettiva parl a circa mq. 417.002. P2rtinto

i1 valore della densitd fondiary madia attuile della zony
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VIABILITA' ED ALTZIZ

Dalle verifiche e2ffettuaze, DUl ritensrsi Sn2 1a viabil:izh
relativa al tessutc urtar> 23.5I2n%e 4della zoni Z7133tis <2l
presente sgudio. 2gamirarca ia rapoorto all'alsezza del Cad-ris
cati esistenti, sia vaiida: ir-attil la larin=zzi minlTa 7i% .=
rata & di sel metri,.

Le strade che risultir> avere uria LaArJASZzZa irferiore
sono da considerarsi vigbili:é miacre, dl D=2netrazions 1Sl ris

spettivi nuclel abitati (nucieo compresc “ra via Chiusa, via

Asmara e via Colienasso; fra via A.faric, via Asmara e oiazza=
le Unita d'Italia; fra via Coli, via del Mille e wvia Zuca <'Ac=

.

sta; fra via Garibaldi, via Balbo, via Fieramcsca 2 vii.2 del=

(7

la Repubblica); ed anccra: la via Ciro MerotIi, D2r un trat-o:
della quale (quello che ccstituisce adeguato colieqgarentc fra
1 quartieri a sud ed il centro storice-edoncmico) si 2 previs
sto 1'allargamento, 1moonendo nuovl allineamentli ec adejuatl

slarghi sugli incroci, e ccsi onure la via Albertd Mario;

nonché altre strade, gi} vicinalli ma ora sdemanializzate {(>ro-=

1

lungamento via Colomtalo, via Pagliere) o da sdemantializzara
(via vecchia Piami) che siaranno del tutto abolite.
Risultano molte strade Zon largnezza <2 m 10 1 7,12,
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e costituiscono la base viaria di scorrimento e di svincco=
1o dell'intero abltato.

In altre strade esistono strozzature dovute ad un
non perfetto allineamento viario di alcuni edifici. In tas=s
1i zone l'edificazione A subordinata all'allineamento indi=
cato nella tavola 2 allegata.

Per quanto concerne le altezze dei fabbricatl esi=
stenti esse sono riportate, mediamente, nal jrafico allega=
to (tav.2), suddivise per settori; e, complessivamente, SO=
no da considerarsi le seguenti altezze medie:

a) per le vecchie costruzioni:

piano terra = metra 4,5 + 5

piano terra e primo = metri 3 + 39

piano terra, primo e secondc = metri 11 + 12
b) per le costruzioni piu recenti:

plano terra = metri 4 + 4,50Q

piani superiori = metri 3,50

Le vecchie costruzioni sono prevalentemente formate
al 40% dal solo piano terreno, ed al 68% da piano terreno
e- primo piano.

Le costruzioni pin recentl sonc formate in ejguale
percentuale da piano terreno e primo oiano.

Esistono quattro edifici composti da »ia 21210 fuo=

ri terra, aventi una attezza media di metri 11 + 12.-




= 13 -

NUOVE NORME TECNICHE DI ATTUAZICNE PER LE ZONZ "a,!.1 "723.=

NISTICAMENTE DEFINITE"

Per le considerazioni fin qui svolte, corsejuenti i.=
)

1'esame dettagliato delle zcne "a.1.1 urbanisticimente ¢-7 1=

‘nite" oggetto del presente studin, risulta Jiustiricats 1o

studio particolareggiato eseguito allo scopo di suserars 1=
prescrizioni del 2° e 4° comma del opunto 2 dell'art.7, o
quello di cui al punto 2 dell'art.9 del D.M. 2/4/19543,n.1444,
conformemente al conyenuto della circolare dell'Assessorato
Regionale all'Urbanistica in data 2/5/1972,.

In particolare, per gli interventi singoli, limitari
al piago terreno e primo piano, da realizzare nelle zcne cmo=
genee di tipo "a.1.1 urbanisticamgnte definite", cosi come

delimitate nel grafico di studio particolareggiato, si prevede:

A) Distanza fra pareti finestrate e pareti di edifici anti=

stanti:
La edificazione dovra eseguirsi in linea con i fab=

bricati preesistenti, e rispettando g11i allineamenti drevis=

Il

sti nella tav.2 allegata, e la distanza fra le pareti, fine
strate e non finestrate, potrd anche essere inferiore a me=
tri dieci, ma mai inferiore a metri tre.

Il rapporto tra l1l'altezza degli edifici e la larjhez=

za stradale dovra, al massimo, essere pari a : H/L = 3/2.

In effetti la edificazione nelle zone "a.1.1 irbani=
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sticamente definite" &, mediamente, quasl tstale; 1l %2ssus=
to urbano e viario é gia definito.
Pertanto, secondo quanto chiarisce la citata Ccirces

lare della Regione Puglia n.344 in data 4/5/1372, 1a 1orma

di'cui al punto 2 dell'art.9 del D.M. 2/4/1953,n.1444, va
apblicata solamente compatibilmente con 1o stato del luocTthl
Cche rappresenta di fatto un pianc particclaregjiato.

Per la sola realizzazione della sopraslevazidne sul

piano terreno esistente, e della sostituzione 2dilizil

$Y)

(1imitata al piano terra od al piano terra e orimo) o di
nuove costruzioni (anche limitata a piano terra e orimo)

& necessario che il rapporto H/L sia uguale a 3/2.-

e & , e and

Tale rapporto risulta senz'altro valido sa si tiene
conto che 1l'altezza massima delle nuove costruzionl non
supera l'altezza degli edifici esistenti e circostanti; 2
valido pure sotto l'aspetto tecnico-urbanistico, 1n raspors
to al traffico ed in rapporto alla larjhezza viaria delle
strade esistenti,

Resta inteso che, ove non possa risdettarsi tale.rap=
porto (esempio: per le vie molto strette), gli interventi
edilizi saranno limitati al solo plano terra.

Inoltre, anche allo scopo di evitare discontinulrfi

sulle fronti prospicienti le strade, con conseguente turbda=
mento dell'estetica urbara, per tenere quindi adejuatoc cons=

to dello stato di fatto e della viabilita esistente, L'tadi=
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Picazipne dovra avvenire in linea ccn ;.1 edifici jid esi=
stenti, quale che sia la distanza fra le pareti 4i Ffabbri=
cati, purché non inferiore a tre metri, orescindendo quin=
di dal disposto di cui al punto 2 -art,9- del D.M, 2/3/1958,
e rispettandc, ove previsto nella tavcla 2 allejata, jli

allineamenti stradali imposti dal oresente studio.

B) Densita fondiaria relativa a sobraelevazioni - Sostltu=

zione edilizia - Nuove costruzicni.-

Tenuto conto del basso indice della densiti fondia=
ria esistente rilevata per le zone edificate "a.1.1 urbani=
sticamente definite" (5,69 mc/mq), si osserva che, con tale
indice, anche applicando il disposto di cui al punto 2 dele
l*'articolo 7 del D.M. citato, non riuscirebbe a realizzar=
si 1'intervento singolo della sola sopraelevazione del DT Ls=
mo piano, dovendo tenere conto della cubatura Jia esistente
a plano terra,

D'altro canto, sotto l'aspetto tecnico-urbanistico,
nonché sotto 1l'aspetto igienico-sanitario (specie al Ffine
di ridurre 1'indice di affollamento), si ritiene quanto mai
opportuno un certo livellamento dei Ffabbricati alla quo ta
.di gronda del primo piano sul piano terra esistente?

Le stesse considerazioni valgono ovviamente per la
sostituzione edilizia e per le nuove costruzioni, entrambe
comunque limitate in éitezza al solo piano terra e orimo

piano.
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pertanto: per quanto concerne 1la densita fondiaria
delle zone "a.l1.1 urbanisticamente definite", pur rinanends
assegnato l'indice di 4,5 mc./mq. previsto dal P. di F. vi=
gente, sara comundque sgmpre consen:itg\la sopraelevazione
del solo primo piano su piano terra esistente, su tutta la
gia esistente superficie coperta di piano terra, con una
altezza massima di metri 9, e comunque semdre rispettando
gli allineamenti orizzontali (di gronda o di solaio) deqli
edifici attigui.

Per la stessa ragione‘Egzé‘comunqueAcoggeptLFO{ agl
caso di demolizioni e ricostruzioni, di raggiunjere lo stes=
so volume della parte demolita, ncnché la stessa superficie
coperta, salvi restando 1 rapporti prima Ffissati tra altez=

~za dei fabbricati, larghezza stradale e distanza fra pareti;
e cid varra pure nel caso di nuove costruzioni limitate al
piano terra ed al primo piano. S el oo\ o

VS daht
. ')\1 e

Avendo comunque fissato per la densita fondiaria
valori massimi relativamente modesti = 8,5 mc./mq. - si
ritiene largamente soddisfatto il disposto di cui al 1° com=
ma del punto 2, art.7, del pin volte richiamato D.M. n.1444 ,-

Nel caso di nuove costruzioni con altezza superiore
al 2° piano fuori terra,.dovra rispettarsi invece 1'indice
fondiafio Fissato dalle norme del regolamento edilizio vi;

gente, approvato con D.P. n.1281.- i

Analogamente, la sostituzione edilizia di grupoi 4di
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edifici, o le nuove costruzioni interessantl una intera nas
glia urbana, con indice suderior2 1 3 nc/mq., dovrd realiz=
zarsi mediante preventiva lottizzazione convenzionata, da
approvarsi semondo leqgge, esrtesa all'intera majlia, n2l ri=

- spetto della relativa normativa; in tal caso l1'indice non
potra essere superiore a 4,5 mc./mq., indice consentito dalle

norme del Regolamento edilizio vigente.

CONCLUSTIONTI

Lo studio particolareggiato ha interessato sclo le zos
ne omogenee "a.1,1 urbanisticamente definite", cosl come
identificate e delimitate nell'elaborato grafico relative
(tavole 1 e 2),

Tali zone comprendono le aree definite urbanisticamen=
te e quasi totalmente edificate a piano terra, ed ig buona
parte al 1° piano, ricadenti in zone "a.,1" del Programma cdi
Fabbricazione approvato, nonché alcune aree con identiche
caratteristiche ricadenti in zone a.,2 ed a.3 dello stesso
Programma, ma che parimenti devcno ritenersi esclusivamente
aree di completamento edilizio assimilabili, per motivi ur=

banistici, viarii, tipologici, alle precedenti "a.1".-

La tavola n.2 di studio particolareggiato evidenziA

0
T
i

dettagliatamente la reale situazione di fatto dell=s costru
zioni e viabilitd esistente nelle zone "a,l1.1! urbanisticamens




s

te definite".
Per tutto quante fin qul esposto, e sulla base “ell

studio particolareggiato eseguito per le zone omogjenee A1

tipo "a.1.1" sono state redatte le rerative nuove norme
tecniche di attuazione, pertinenti alle dette zone, ritenen=
do di interpretare correttamente le istruzioni della circo=
lare n.344,pin,volte richiamata, per 1'applicaziocne del dus=
re citato D.M. 2/4/1968, n.1444.

Per tutte le altre zone omogenee previste nel Projram=

ma di Fabbricazione del Comune, rimangono invariate le rela
tive norme di attuazione, gia approvate con D.P., n. 1281 in

data 23 luglio 1973.-

Si fa rilevare, in ultimo, come restano invariate le

quantita gia previste per attrezaature pubbliche.-

Dr.Ing. Damiano Potl.-
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COMUNE DI CUTROFIANO PROVINCIA D

NUCVE NCRME TmCNICHZ DI ATTUAZICHZ
SOSTITUTIVE DI QUELLE ANNZSSZ AL PROGRAMMA DI FA3ZBRICAZIC S

(Approvato con D.P. n. 1281 del 23/7/1973)
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NE "a.1" STESSE.-
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Le presenti norme vanno intese, per la zona Hdelsl urs=

LAy

banisticamente definita" individuata e dellimitata rella al=s

legata tav.1, ad integrazione e derogja di quantc fissato 2l

O

corrispondente art, 2 -parte III- delle aorme tecniche 41

attuazione (tav.7), noach® alle parri corrispondenti del R2=
§ golamento Edilizio, (tav.9), allegatl al Programma di Fab=

bricazione approvato con D,P. a.1281 in data 23/7/1973.-




ZONE RESIDENZIALI ESISTENTI "a.l.l JRBANI

MY N AT
Lo ol

15 &

DEFINITIY

- o

(di edilizia esistente in aree a tessuto urbanc ji:

e con maglie quasi totalmente 2difica

Tali zone sonc quelle rapprese

fici di studio particolaregjiato

zioni, Uffici, attrezzature
casi particolari, a piccoli

compatibili con gli edifici

non arrecare alcuna molestia alle abitazioni contijuz,

In tali zone sono ccnsentiti inter

circocscanti,

ate neqli allie]

2 comungue

ranti sostitutivi

L
(D
‘T,

=
g )
(@]

laboratori artigianali, purcheé

A

(demolizione e ricostruzione), sopraelevazioni e costruzio=

ni ex novo di singoli edifici, nonché interventi sostitu!

1.

ik

<

di gruppi di edifici, nel rispettoc delle norme che segucno:

7°) E' consentita una densita fondiaria di 4,5 mc./mq.

2°) Tipo edilizio medio ammesso: case isolate

3°) E' consentlta una edilizia perimetrale chiusa;

4°) E' vietato aggiungere all'altezza massima consentita 2ia=

ni arretrati, attici e

zioni per volumi tecnici;

fatte salve le sopraelevas

59) Nelle nuove costruzioni sugli spazi liberi, nonché nelle¥

ricostruzioni che interessino anche 1l pilano ferrenc,

vranno essere riservati spazi liberi o coperti per par=

v

cheggio nella misura di un

cubi di costruzione;

raquadrato per ojni 20 metri

Arn=

=

\
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6°) Per i risvolti su strade pix strette & consentito di ri=
svoltare la maggiore altezza della facciata dell'edifici~
nelle strade laterali, per una profondita massima uguale

al:a larghezza della strada piu stretta, e comungque oer

/. . PN - - . .
almeno metril sei e per non piu di metri dedici;

—_—

7°) La nuova altezza dei fabbricati dovra essere sempre mans=

7S
tenuta nell'inclinata del rappcrto  3/2 con la largjh¥sza

.stradale e con gli spazi interpoSti~interni,’Eino ad un
massimo assoluto di metri 12,00;

8°) Per gli spazi liberi, la edificazione dovra eseguirsi in
linea con 1 fabbricati preesistenti, quale che sia la distan=

za fra le pareti dei fabbricati.

—

1 Pertan=to il distacco Frajgaificig e quindi la distanza
fra pareti (comunque finestrate e non) prospicieati soa=
zi esterni (pubblici e privati) potra essere anche infe=
riore a dieci‘metri, ma, 1in ogni caso, dovra essere su=

periore al rapporto fra l'altezza del fabbricato oiu als

to e 1o spazio tibero interpcsto, e comunque mai inferiore

a metri tre,

9°) Sono consentite costruzioni accessorie alte non piu di
tre-metri, e con superficie non superiore ad 1/10 cdello
edificio principale; tali costruzioni accessorie vanno
computate ai fini della determinazione dell'indice rfon=

+ diario;

i

i
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10°)

142}

12°)

- 23 -

Per le aree intercluse libere sara comunque consentis=
ta la sopraelevazione del solo primo pliano sul piano
terra esistente, su tutta intera la gia esistente su=
perficie coperta di piano terra, fatto salvo 1l rappors=
to di 3/2 fissato al punto 7°) precedente, con una al=
tezza massima di metri 9, e tenendo adeguato conto del=
le costruzioni limitrofe gia esistenti, nel senso che
bisogna tendere ad un decoroso livellamenta delle al=

tezze dellécfronti prospicienti su spazi opubblici,

La stessa norma vale pure per 1l caso di sostituzione

.edilizia e per nuove costruzioni, entrambe comungue

limitate in altezza al solo piano terra e relativa so=
praelevazione di primo piano;

Nel caso di demolizione e ricostruzione sara comunque
consentita dirraggiungere lo stesso volume e superficile
coperta della parte demolita, salvi, restando 1 rapperti
precedéntemente fissati tra altezza del fabbricati,
larghezze stradali e distanza fra pareéti;

La sostituzione edilizia di gruppi di edifici che inte=
ressino sostanzialmente una intera maglia urbana, e o=
sl pure 1'edificazione per l'intera magdglia che cocmpors=
ti oltre due piani Euori;terra, con indice fondiario su=
periore a 3 mc./mq., dovra realizzarsi mediante ulterio=
re studio particolargggiato e lottizzazlione convenzio=

nata estesa all'intera maglia urbana (nel rispettc del=

eaiis pie ) B i

SN e et ¢

S AR
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le norme di P, di F. e R,E. gia approvati, nonché del D,M,.

B

2/4/1968, n.1444) e comunque da approvarsi da parte
dell'Assessorato Regionale all'Urbanistica e LL,.PP.:
i; tal caso la distanza minima assoluta tra le pareti

’ finestrate e pareti di edifici antiﬁtanti é fissata pa=

ri all'altezza del fabbricato piu alto, e cocmungue mat

inferiore a metri 10,00;

13%) L'indice di copertura consentito per le nuove costruzioc=
ni rimane quello massimo, del 60%, fissato dal vigente

Programma di Fabbricazione;

14°) Per quanto non espressamente specificato nelle presen=

N

ti norme sostitutive valgono le prescrizioni delle-Nor=
me di attuazione relative alla zona residenziale esi=
Stente "a.1" del Programma di Fabbricazione approvato

con D,P. n.1281 in data 23/7/1973 .-

N. B. - Le presenti nuove norme tecniche di attuazione
devono intendersi integrate dal contenuto della relativa

tabella appresso allegata,.-
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